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Landzonetilladelse

Norddjurs Kommune meddeler hermed landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1, til genopfe-
relse af garagebygning efter brand pa adressen Voer Faergevej 71, Lille Sjarup, 8950 @rsted, 47 a Or-
sted By, @rsted.
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Luftfoto 2024 visende ejendommen beliggenhed nord for @rsted mellem landsbyerne Lille Sjerup og Terslev

Forudsatninger
Tilladelsen er meddelt pa grundlag af oplysningerne i din ansggning. Det forudsaettes derfor at det
ansggte udferes som beskrevet i ansggningsmaterialet og i overensstemmelse med falgende vilkar.
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Vilkar for tilladelsen
Der stilles fglgende vilkar for tilladelsen:

1. At det ansggte udfgres som beskrevet i ansggningsmaterialet modtaget den 31-08-2026.

2. At der ikke anvendes materialer ved byggeriet, der kan have reflekterende gener for om-
kringliggende naboer.

Naboorientering
Naboorientering er udeladt da Norddjurs Kommune vurderer, at det ansggte er af underordnet betyd-
ning for naboerne jf. Planlovens § 35, stk. 5.

Det er vurderet at det ansagte ikke vil fa vaesentlig indvirkning pa de omkringliggende ejendomme.
Der sker ingen anvendelsesandring af ejendommens brug. Ejendomme ligger omgivet af dyrkede
marker og narmeste naboejendoms bebyggelse ligger over 250 m vaek.

Sagsfremstilling
Ejendommen er et nedlagt landbrug med et matrikulaert areal pa ca. 1,5 ha.

Det kan bemaerkes, at der har tidligere vaeret minkfarm pa ejendommen og de tidligere minkhuse,
der & pa den sydastlige del af ejendommen, er nedrevet.

Ejendommen er ifglge BBR bebygget med falgende bygninger:

Bygning nr. 1 - Enfamiliehus opfart 1962/tilbygget 1979 med et boligareal pa 179 m? og 120 m? keel-
der (Oprindeligt stuehus)

Bygning nr. 2 - Udhus opfert 1950 med et areal pa 340 m2 (Oprindelig stald til kvaeg)

Bygning nr. 3 - Garage opfert 1850 med et areal pa 175 m2 (Oprindelig anden bygning til landbrug
med garage, varksted og pelseri)

Bygning nr. 5 - Udhus opfart 1955 med et areal pa 410 m? (Oprindelig ladebygning - Anvendes nu til
hestehold til hobbybrug)

Bygning nr. 7 - Udhus opfart 1986 med et areal pa 120 m? (Oprindelig anden bygning til landbrug / roe-
hus)

BBR-bygning nr. 3 braendte i februar 2026 og ejer har derfor ansggt om landzonetilladelse til at
genopfere en ny garage til erstatning for den brandskade bygning.

Nedrivningstilladelse til den brandskadede garage (BBR-bygning nr. 3) blev meddelt den 08-04-2026.

Der er nu ansggt om genopfarsel af en ny garage med omtrent samme placering og bygningsareal,
som den der braendte. Den nye garage placeres i en afstand af 6 m fra enfamiliehuset og far et areal
pa 9,00 x 20,00 m svarende til 180 mz2.

Den nye garage opfares med stalspaer og med facader beklaedt med hvide staltrapezplader og 30° sa-
deltag beklaedt med sorte bolge eternitplader. Bygningshajden er oplyst til 6,00 m.

Det er oplyst, at den nye garage skal anvendes til det samme formal som den bygning der braendte,
dvs. som garage til biler, traktor med tilhgrende redskaber som vogn, harve, slagleklipper, mv. samt
campingvogn, bad og planetraktor, mv.

Ud fra luftfoto/skrafoto har kommunen omtrentlig opmalt, at den gamle bygning, der er braendt, var
ca. 29 m lang og ca. 6 m bred. Den gamle bygning havde en hgjde pa ca. 6,3 m til tagryg. Afstanden
mellem den gamle bygning og boligen var ca. 3 m. Ifglge BBR/luftfoto havde den gamle bygning mu-
rede facader, der var pudsede og hvidkalkede, samt et ca. 45° sadeltag beklaadt med eternit.



Det kan bemaerkes at der ogsa er ansggt om landzonetilladelse til en carport pa 6 x 7 m = 42 m? pla-
ceret mellem enfamiliehuset og den ansggte nye garagebygning. Carporten opferes som en let trae-
konstruktion med én traebeklaedt side og tag med lav haldning beklaedt med tagpap. Bygningshgjden
er oplyst til 2,80 m. Carporten betragtes som en selvstaendig bygning.

Norddjurs Kommune har vurderet, at carporten der far et areal under 50 m?2 og placeres i naer til-
knytning til enfamiliehuset ikke kraever landzonetilladelse jf. Planlovens § 36, stk. 1, nr. 8.

Luftfoto fra for&ret2025 af ejendommen
Bygningen der braendte i februar 2026, er markeret med rad prik og bld husnr. 71 er vist pa taget af boligen

Situationsplan med den ansggte nye garage og carporten der gnskes opfart mellem den nye garage og enfamilie-
huset
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Fundaren

. _avl af ny garage mod nordvest (mod enfamiliehus)
Facade af ny garage mod nordest (Mod gdrdsplads)

uavl af ny garage mod sydost

Foto df iils'vd'ren e carport som egnskes opfert mellem ny garage og enfamiliehuset

Kommuneplan 2021
Omradet er hverken omfattet af lokal- eller kommuneplanlagning, men ligger i det abne land,
landzone.

Vurdering
Der er lagt afggrende vaegt pa, at den ansggte garagebygning opfares som erstatning for en tilsvarene
brandskadet bygning samt at der er ansagt om genopfersel inden for rimelig tid.

Der er lagt vaegt pa, at den ansggte nye garage skal anvendes til samme formal, som den bygning der
blev brandskadet. Den nye garage bliver opfart pa omtrent samme placering som den braendte byg-
ning la, sa ejendommens gardsplads bevares.

Der er desuden lagt vaegt pa, at den nye garage udformes som en traditionel laengebygning med sa-
deltag.

Den nye bygning opfares dog med en mindre laangde og en starre mere tidssvarende brede. Bygnings-
arealet gges med 5 m2. Da taghaldningen bliver mindre, bliver den nye bygningen lidt lavere end
den gamle bygning.

Ved valg af hvid beklaedning til facaderne vurderes bygningen at blive tilpasset ejendommens aldre
hvidkalkede oprindelige landbrugsbygninger.
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Der er ved afggrelsen lagt vaegt pa at det ansagte, ikke strider mod kommuneplanens retningslinjer
og kan tillades i overensstemmelse med de hensyn, der skal varetages ved administrationen af plan-
lovens landzonebestemmelser.

Vurderingen bygger pa at genopfarelse af garagen ikke vil vaere til gene for eller medfgre vaesentlige
andringer pa de omkringliggende ejendomme. Det vurderes ligeledes at der ikke er landskabelige,
kulturelle og miljgmaessige forhold, der kunne tale imod det ansggte.

Risikovurdering iht. Habitatbekendtggrelsen

Natura 2000

I henhold til bekendtggrelse om udpegning og administration af internationale naturbeskyttelsesom-
rader samt beskyttelse af visse arter, skal der foretages en vurdering af, om projekter i sig selv, eller
i forbindelse med andre planer og projekter, kan pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt.

Naermeste Natura 2000-omrade er beliggende ca. 3,4 km fra projektomradet.
Norddjurs Kommune har vurderet, at aktiviteten ikke vil have en vassentlig pavirkning pa Natura 2000
omradet, og at der derfor ikke skal foretages en naermere konsekvensvurdering.

Beskyttede arter omfattet af Habitatdirektivet

I henhold til bekendtggrelse om udpegning og administration af internationale naturbeskyttelsesom-
rader samt beskyttelse af visse arter, skal der foretages en vurdering af projekter iht. Habitatdirekti-
vets bilag IV-arter (artsbeskyttelse).

Norddjurs Kommune har ikke kendskab til, at der findes arter der er omfattet af bilag IV i umiddelbar
naerhed af projektomradet. Det er endvidere Norddjurs Kommunes vurdering, at projektet ikke vil
beskadige eller gdelaegge evt. tilstedevaerende yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelses-
omrade for de arter der er optaget i habitatdirektivets bilag IV.

Offentliggerelse og udnyttelse
Afggrelsen vil blive offentliggjort pa Norddjurs Kommunes hjemmeside den 10. september 2026.

Naervaerende landzonetilladelse ma ikke udnyttes inden klagefristens udlgb 8. oktober 2026.

Klage
Kommunens afggrelse kan inden 4 uger fra offentliggerelsesdatoen ankes til Planklagenaevnet jf. ved-
lagte klagevejledning. Der er navnets afgarelse, hvornar en klage er indkommet rettidigt.

Du vil straks fa besked, hvis der modtages klage. | tilfaelde af klage ma tilladelsen ikke udnyttes far
sagen er afgjort i Planklagenavnet, medmindre navnet bestemmer andet.
Hvis du ikke har hegrt noget efter klagefristen udlgb, kan landzonetilladelsen udnyttes.

Forzeldelse
Naervaerende landzonetilladelse bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter at den er med-
delt, eller ikke har vaeret udnyttet i 5 pa hinanden fglgende ar, jf. planlovens § 56, stk. 2.

Andre tilladelser
Du skal vaere opmaerksom pa at byggeriet kraever byggetilladelse. Det fremgar der er ansggt herom.

Byggesagsbehandlingen pabegyndes efter klagefristens udlgb, under forudsaetning af at narvaerende
tilladelse ikke paklages.
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Kommunen har med denne afggrelse, alene taget stilling til ansagningen i henhold til planlovens § 35,
stk. 1. Der er saledes ikke taget stilling til andre tilladelser, der matte vaere ngdvendige efter andre
bestemmelser i planloven eller efter anden lovgivning.

Med venlig hilsen

Pia Hauge
Byggesagsbehandler

Kopi sendt til:
Danmarks Naturfredningsforenings hovedkontor: dnnorddjurs-sager@dn.dk
Danmarks Naturfredningsforening Norddjurs: norddjurs@dn.dk
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Klagevejledning
Denne afgarelse kan paklages til Planklagenaevnet jf. Planlovens § 58, stk. 1, nr. 1.

Klageberettigede er:

Erhvervsministeren

Enhver med retlig interesse i sagens udfald

Landsdaekkende foreninger og organisationer, der har som hovedformal at beskytte natur og milja,
eller varetage vaesentlige brugerinteresser.

Du klager via klageportalen, som du finder via borger.dk eller virk.dk. Du logger pa klageportalen
med Mit-ID. En klage er indgivet, nar den er tilgangelig for Norddjurs Kommune via klageportalen.
Nar du klager, skal du betale et klagegebyr. Gebyret er pa 900,- kr. for privatpersoner og 1.800,- kr.
for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder.

| klageportalen sendes din klage automatisk fagrst til Norddjurs Kommune. Hvis Norddjurs Kommune
fastholder afggrelsen, sender kommunen klagen videre til behandling i naevnet via klageportalen. Du
far besked om videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen, medmindre du forin-
den er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge kla-
geportalen, skal du sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelse i sa-
gen. Myndigheden videresender herefter anmodningen til Planklagenavnet. Naevnet afgar herefter,
om du kan fritages for at bruge klageportalen.

Klagefrist

Klagen skal indgives inden 4 uger efter, at afgarelsen er meddelt. Er afgarelsen offentligt bekendt-
gjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgarelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller
helligdag, forlaenges klagefristen til den fglgende hverdag.

Opsattende virkning
En rettidig klage over denne afggrelse har opsaettende virkning, medmindre Planklagenavnet be-
stemmer andet.

Sagsmal
Hvis du vil indbringe afgarelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afggrelsens mod-
tagelse.


http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
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