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Norddjurs Kommune meddeler hermed landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1, til opfarelse
af en garage samt lovliggarelse af et udhus pa adressen Veggerslev Kaervej 9, 8500 Grenaa - Matr.nr.

8 e Veggerslev By, Veggerslev.

Luftfoto visende ejendommens placering i den vestlige del af landsbyen Veggerslev - Angivet med rad prik.

Forudsatninger

Tilladelsen er meddelt pa grundlag af oplysningerne i din ansggning. Det forudsaettes derfor at det
ansggte udfares som beskrevet i ansggningsmaterialet og i overensstemmelse med falgende vilkar.

Norddjurs Kommune - Torvet 3 - 8500 Grenaa Tlf.: 89 59 10 00 - www.norddjurs.dk - CVR nr. 29 18 99 86
Telefon- og abningstider: Mandag-onsdag: 10.00-15.00 - Torsdag: 10.00-17.00 - Fredag: 10.00-12.00
E-mail: norddjurs@norddjurs.dk - Sikker e-mail: sikkerpost@norddjurs.dk
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Vilkar for tilladelsen
Der stilles fglgende vilkar for tilladelsen:

1. At det ansggte udfares som beskrevet i ansggningsmaterialet modtaget den 30-07-2026 og
den 21-08-2026.

2. At den facaderne pa den nye garage der pudses, far samme lysegule farve som enfamiliehu-
set.

3. At der ikke anvendes materialer ved byggeriet, der kan have reflekterende gener for om-
kringliggende naboer.

4. At den eksisterende beplantning langs ejendommens skel mod sydest bevares, som skaer-
mende beplantning sydest for udhuset. Beplantningen skal vedligeholdes og i nadvendigt om-
fang genplantes.

Naboorientering
Naboorientering er udeladt da Norddjurs Kommune vurderer, at det ansggte er af underordnet betyd-
ning for naboerne jf. Planlovens § 35, stk. 5.

Det er vurderet at det ansggte ikke vil fa vaesentlig indvirkning pa de omkringliggende ejendomme.

Der er lagt vaegt pa, at den ansagte nye garage opfares til erstatning for en garage/udhusbygning der
la samme sted. Det er vurderet at det ansggte overholder byggerettens bygningsregulerende bestem-
melse med hensyn til hgjde og afstand i forhold til naboskel. Desuden har de bygninger, der lovligge-
res, ligget der upatalt i mange ar. Der sker saledes ikke en andret anvendelse af ejendommen.

Sagsfremstilling
Ejendommen er en beboelsesejendom med et matrikulart areal pa 4.100 m2.

Ejendommen er bebygget med felgende bygninger:

Bygning nr. 1 - Et enfamiliehus opfart i 1930 med et boligareal pa 118 m?
Bygning nr. 3 - En carport pa 40 m? opfert i 2014
Bygning nr. 5 - Et udhus pa 30 m2 opfert i 2009

Det er noteret i BBR at bygning nr. 3 og 5 (carporten og udhuset) er opfart uden tilladelse.
Der er nedbrandt en garage pa 30 m? og et udhus pa 30 m2 i 2024.

Der er nu ansggt om landzonetilladelse til opferelse at en ny garage pa 78 m2, som erstatning for de
nedbrandte bygninger. | den forbindelse er der ansggt om lovliggarelse af carporten og udhuset.

Ifalge planlovens § 36, stk. 1, nr. 8 kraeves der ikke landzonetilladelse til opferelse af garager, car-
porte, udhuse, drivhuse og lignende bygninger pa hajst 50 m2, nar disse opfares i tilknytning til enfa-
miliehuse.

Carporten pa 40 m?, der er opfert umiddelbart ved gavlen af enfamiliehuset, kraver derfor ikke lov-
ligggrende landzonetilladelse.

Kommune har dog vurderet at udhuset pa 30 m2, der er placeret ca. 37 m gst for enfamiliehuset,
ikke er opfert i tilknytning til enfamiliehuset, da afstanden vaesentligt overstiger de 20 m, som er
den vejledende afstand for at tilknytningskravet er opfyldt.

Derfor kraever udhuset en lovligggrende landzonetilladelse i forhold til placeringen.

Det kan bemaerkes at bade udhuset og carporten havde kraevet en forudgaende anmeldelse af bygge-
arbejde til kommunen inden pabegyndelsen efter de dagaldende bestemmelser i hhv. Bygningsregle-
ment 2008 og Bygningsreglement 2010. Dette forhold lovliggares i saerskilt byggesag sammen med
byggetilladelsen til den nye garage.



Luftfoto fra 2024 for den eldre garage og udhus (ved red prik) gst for gdrdspladsen braendte
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Enfamiliehuset er markeret med husnr. 9

Garagen og udhuset, der er braendt, er markeret med red prik - Ny garage enskes opfert pd samme placering
Carporten er opfort ved enfamiliehusets gavl ud mod vejen

Udhuset er opfert i haven gst for de avrige bygninger

Den lille stiplede bygning er et drivhus, som det er oplyst, er fjernet

Ansggt ny garage
Der er ansggt om opfarelse af en ny garage nordgst for enfamiliehuset hvor de braendte bygninger
tidligere la. Det er oplyst at den nye garage placeres 10,86 m fra naboskel mod nord.

Garagens areal er 10,8 x 7,2 m = 78 m2. Garagens facader beklaades med Femacell-plader, der pud-
ses og taget udfgres som sadeltag, der beklaades med rede B6 balgeeternitplader. Bygningshgjden til
tagryggen bliver 5,20 m.
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Udhuset der sages lovliggares
Udhuset, der er opfert i 2009 uden forudgaende tilladelse, er oplyst placeret 3,5 m fra naermeste na-

boskel mod sydast. Afstanden fra enfamiliehuset til udhuset er ca. 37 m (malt pa luftfoto).

Udhuset areal er 7,15 x 4,13 m = 30 m2. Udhuset facader er beklaedt med trae og taget er udfert med
ensidig taghaeldning og beklaadt med metal. Bygningshgjden er mellem 2,26 og 2,68 m.

Foto af udhus



Carporten der lovliggeres
Carporten, der er opfert i 2014, er placeret ved enfamiliehuset gavl mod nordvest. Afstande til skel
mod vejen er oplyst til 2,5 m.

Carportens areal er 8,45 x 4,70 m = 40 m2. Der er indrettet et delvis aflukket areal pa 2,00 x 4,70 = 9
m? til cykelskur i den ene ende. Carporten har traebeklaedte facader og tagbeklaedning af metal. Ta-
get over selve carporten er udfgrt som sadeltag, der har en hgjde til tagryg pa 3,91 m og taget over
de 9 m? til cykler er udfert med et lavere tag med ensidig taghaldning.

Fotos af carport

Kommuneplan 2025
Omradet er omfattet af kommuneplanramme nr. 12-6-L som er landsbyafgraensning for Veggerslev,
der udlaegger omradets anvendelse til:

Blandet landsbybebyggelse, herunder landbrugsbygninger, boliger, butikker til lokal forsyning,
offentlige formdl, erhverv med tilknytning til jorderhvervene samt mindre, ikke forurenende
virksomheder, herunder hdndvaerksvirksomheder.

Omradet hvor det ansagte er beliggende er i kommuneplanen udpeget som et bevaringsvaerdigt land-
skab ” Veggerslev Adalslandskab”, der skal vedligeholdes og styrkes.

Der er ikke vedtaget en lokalplan for omradet.

Vurdering

Der er lagt hovedvaegt pa, at det ansggte vurderes at vaere i overensstemmelse med kommuneplans-
rammens anvendelsesbestemmelser, der bl.a. udlaegger omradet til boliger. Et sadvanligt omfang af
garage-, carport- og udhusbygninger i forbindelse med et enfamiliehus betragtes at vaere inden for
anvendelsesbestemmelserne.

Der er herudover lagt vaegt pa, at den ansggte nye garage opfares til erstatning for en nedbrandt ga-
rage/udhusbygning af omtrent samme starrelse og placering. De gamle bygninger braendte i 2025.

Ved at den nye garage placering opretholdes ejendommens udtryk af 2 bygninger, der ligger traditio-
nelt i en vinkel omkring en gardsplads.

Udhusets der lovliggares, er placeret ca. 37 m fra enfamiliehuset og ca. 26 m fra bygningen der
brandte / den nye garage. Der er lagt vaegt pa, at udhuset er placeret i den eksisterende have, der
er omgivet af beplantning. Herved vurderes udhuset at vare placeret, sa det visuelt ligger i tilknyt-
ning med ejendommes gvrige bebyggelse. Der stilles af landskabelige hensyn vilkar om at eksiste-
rende beplantning langs grundens skel mod sydest ud mod nabogrunden bevares. Nabogrunden er et
markareal tilharende en landbrugsejendom.



)

L]

(\]

Da carporten, der er ansggt lovliggjort, har et areal der ikke overstiger 50 m? og ligger i tilknytning
til enfamiliehuset er det vurderet, at den ikke kraever en lovligggrende landzonetilladelse jf. plan-
lovens § 36, stk. 1, nr. 8.

Det kan bemaerkes at den ansggte garage og de bygninger der er ansggt lovliggjort overholde de byg-
ningsregulerende bestemmelser i Bygningsreglement 2018 (BR18) med hensyn til bebyggelsesprocent
og hajde og afstand til skel.

Der er ved afggrelsen lagt vaegt pa at det ansagte, ikke strider mod kommuneplanens retningslinjer
og kan tillades i overensstemmelse med de hensyn, der skal varetages ved administrationen af plan-
lovens landzonebestemmelser.

Vurderingen bygger pa at opfarelse af den ansggte garage og udhuset der lovligggres, ikke vil vaere til
gene for eller medfare vaesentlige aendringer pa de omkringliggende ejendomme. Det vurderes lige-
ledes at der ikke er landskabelige, kulturelle og miljemaessige forhold, der kunne tale imod det an-
sogte.

Risikovurdering iht. Habitatbekendtggrelsen

Natura 2000

I henhold til bekendtggrelse om udpegning og administration af internationale naturbeskyttelsesom-
rader samt beskyttelse af visse arter, skal der foretages en vurdering af, om projekter i sig selv, eller
i forbindelse med andre planer og projekter, kan pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt.

Naermeste Natura 2000-omrade ”Fuglebeskyttelsesomradet Nordvestlige Kattegat” er beliggende ca.
4,8 km fra projektomradet.

Norddjurs Kommune har vurderet, at aktiviteten ikke vil have en vaesentlig pavirkning pa Natura 2000
omradet, og at der derfor ikke skal foretages en narmere konsekvensvurdering.

Beskyttede arter omfattet af Habitatdirektivet

I henhold til bekendtggrelse om udpegning og administration af internationale naturbeskyttelsesom-
rader samt beskyttelse af visse arter, skal der foretages en vurdering af projekter iht. Habitatdirekti-
vets bilag IV-arter (artsbeskyttelse).

Norddjurs Kommune har ikke kendskab til, at der findes arter der er omfattet af bilag IV i umiddelbar
naerhed af projektomradet. Det er endvidere Norddjurs Kommunes vurdering, at projektet ikke vil
beskadige eller adelagge evt. tilstedevaerende yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelses-
omrade for de arter der er optaget i habitatdirektivets bilag IV.

Offentliggerelse og udnyttelse
Afgarelsen vil blive offentliggjort pa Norddjurs Kommunes hjemmeside den 1. september 2026.

Naervaerende landzonetilladelse ma ikke udnyttes inden klagefristens udlgb 29. september 2026.

Klage
Kommunens afggrelse kan inden 4 uger fra offentliggerelsesdatoen ankes til Planklagenavnet jf. ved-
lagte klagevejledning. Der er navnets afgarelse, hvornar en klage er indkommet rettidigt.

Du vil straks fa besked, hvis der modtages klage. | tilfaelde af klage ma tilladelsen ikke udnyttes far
sagen er afgjort i Planklagenaevnet, medmindre navnet bestemmer andet.
Hvis du ikke har hgrt noget efter klagefristen udlgb, kan landzonetilladelsen udnyttes.

Forzaeldelse
Naervaerende landzonetilladelse bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter at den er med-
delt, eller ikke har vaeret udnyttet i 5 pa hinanden fglgende ar, jf. planlovens § 56, stk. 2.



)

L]

(\]

Andre tilladelser
Du skal vaere opmaerksom pa at den ansggte nye carport kraever byggetilladelse. Herudover kraever
udhuset og carporten lovligggrende byggetilladelse. Det fremgar der er ansagt herom.

Byggesagsbehandlingen pabegyndes efter klagefristens udlgb, under forudsaetning af at naervaerende
tilladelse ikke paklages.

Kommunen har med denne afggrelse, alene taget stilling til ansggningen i henhold til planlovens § 35,
stk. 1. Der er saledes ikke taget stilling til andre tilladelser, der matte vaere ngdvendige efter andre
bestemmelser i planloven eller efter anden lovgivning.

Med venlig hilsen

Pia Hauge
Byggesagsbehandler

Kopi sendt til:
Danmarks Naturfredningsforenings hovedkontor: dnnorddjurs-sager@dn.dk
Danmarks Naturfredningsforening Norddjurs: norddjurs@dn.dk
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Klagevejledning
Denne afgarelse kan paklages til Planklagenaevnet jf. Planlovens § 58, stk. 1, nr. 1.

Klageberettigede er:

Erhvervsministeren

Enhver med retlig interesse i sagens udfald

Landsdaekkende foreninger og organisationer, der har som hovedformal at beskytte natur og milja,
eller varetage vaesentlige brugerinteresser.

Du klager via klageportalen, som du finder via borger.dk eller virk.dk. Du logger pa klageportalen
med Mit-ID. En klage er indgivet, nar den er tilgangelig for Norddjurs Kommune via klageportalen.
Nar du klager, skal du betale et klagegebyr. Gebyret er pa 900,- kr. for privatpersoner og 1.800,- kr.
for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder.

| klageportalen sendes din klage automatisk fagrst til Norddjurs Kommune. Hvis Norddjurs Kommune
fastholder afggrelsen, sender kommunen klagen videre til behandling i naevnet via klageportalen. Du
far besked om videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen, medmindre du forin-
den er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge kla-
geportalen, skal du sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelse i sa-
gen. Myndigheden videresender herefter anmodningen til Planklagenavnet. Naevnet afgar herefter,
om du kan fritages for at bruge klageportalen.

Klagefrist

Klagen skal indgives inden 4 uger efter, at afgarelsen er meddelt. Er afgarelsen offentligt bekendt-
gjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgarelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller
helligdag, forlaenges klagefristen til den fglgende hverdag.

Opsattende virkning
En rettidig klage over denne afggrelse har opsaettende virkning, medmindre Planklagenavnet be-
stemmer andet.

Sagsmal
Hvis du vil indbringe afgarelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afggrelsens mod-
tagelse.


http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
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