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GRENAA KOMMUNE

Partiel byplanvedtægt n r. 8

»Trekant-området« - Fuglsang

I medfør af byplanloven (lovbekendtgørelse nr. 63 af 20. februar 1970) fastsættes
følgende bestemmelser for det i § l nævnte område i Grenå kommune.

§ 1. BYPLANVEDTÆGTENS OMRÅDE
Området begrænses som vist på vedhæftede kortbilag og omfatter
matr. nr. lip samt dele af matr. nr. la Hessel Hovedgård, Ålsø sogn,
samt alle parceller, der efter den 1.5.1973 udstykkes fra de nævnte
ejendomme.

§ 2. OMRÅDETS ANVENDELSE
Stk. l. Området opdeles i I og II, der reserveres til følgende formål:

bebyggelse for:

I. salgs- og udstillingsprægede virksomheder
II. blandet bolig- og erhvervsbebyggelse.

Stk. 2. Område I må kun anvendes til bebyggelse med salgs- og udstillings-
prægede virksomheder med tilhørende lager.

Der må ikke indrettes beboelse i forbindelse med virksomhederne.

Stk. 3. Område II må med nedennævnte undtagelse kun anvendes til erhvervs-
formål. Der må kun opføres eller indrettes bebyggelse til eller ud-
øves mindre industri- og værkstedsvirksomhed samt forretningsvirk-
somhed, der har tilknytning til de pågældende virksomheder, eller som
efter kommunalbestyrelsens skøn naturligt finder plads i området. På
hver ejendom må endvidere opføres eller indrettes een beboelseslejlig-
hed, når denne tjener som bolig for indehaver, bestyrer, portner eller
anden person med lignende tilknytning til virksomheden.

Udendørs oplag må kun indrettes med kommunalbestyrelsens særlige
tilladelse.
Der må på ejendommen ikke drives nogen art af virksomhed, som ved
støv, røg, lugt, støj, rystelser eller ved sit udseende eller på anden måde
efter kommunalbestyrelsens skøn er til ulempe for den omliggende
boligbebyggelse.



§ 3. VEJFORHOLD
Stk. 1. Der udlægges areal til følgende parkeringsveje og stier med retning og

beliggenhed, som vist på vedhæftede kortbilag:
vej A-B-C-D i en bredde af 17 m
vej C-E i en bredde af 17 m
vej F-G-H i en bredde af 17 m
vej G-I i en bredde af 17 m
sti a-b-c-d i en bredde af 5 m
sti c-e i en bredde af 4 m

Byggelinier*
Stk. 2. Langs følgende veje og stier pålægges byggelinier i de neden for angivne

afstande fra vej- og stiskel, således som vist på vedhæftede kortbilag:
Hovedlandevej A15 30 m
Vej A-B-C-D 9 m
Vej F-G-H 9 m
Vej G-I og C-E 5 m
Sti c-e 5 m

§ 4. UDSTYKNINGER
Stk. 1. I område I må ingen grund udstykkes med mindre facadelængde

end 30 m.
Desuden skal facadelængden være et multiplum af 5 m.

Stk. 2. Inden for delområde II må udstykning kun foretages efter de ret-
ningslinier, der fremgår af vedhæftede kortbilag.

§ 5. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING
Bestemmelser for område I

Stk. l . Bygninger må kun opføres i en etage med vandret tag.

Stk. 2. Bygninger skal opføres med bygningens ene side i byggelinien mod
hovedvejen.
Bebyggelsen kan efter kommunalbestyrelsens nærmere godkendelse
placeres med gavl i skel mod naboejendom.

Stk. 3. Bebyggelsen må kun opføres inden for de på kortbilag med lodret
skravering viste arealer, inden for hvilke, der ved bebyggelse skal fri-
holdes opholdsarealer i et efter kommunalbestyrelsens skøn passende
omfang.

Det bemærkes, at der ikke må være direkte adgang til hovedvejen samt den tidligere
landevej øst for området for kørende, gående eller anden færdsel fra de tilgrænsende
ejendomme.



Stk. 4. Intet punkt af en bygnings ydervægge eller tag må være hævet mere
end 4 m over terræn (niveauplan) målt efter reglerne i byggelovgiv-
ningen. Dog tillades ydervæg mod hovedvejen samt brandmure mod
naboejendom opført i en højde af 4,20 m målt efter reglerne i bygge-
lovgivningen.

Stk. 5. Arealet mellem hovedvejen og byggelinien må ikke under nogen form
benyttes til oplag, som gårdsplads, til parkering eller på lignende
måde, og må ikke benyttes som opholdsareal. Beplantning og ved-
ligeholdelse af de omhandlede arealer forudsættes at skulle ske i hen-
hold til overenskomst med grundejerne.

Bestemmelser for område II
Stk. 6. Bygninger må kun opføres i en etage med udnyttet tagetage.
Stk. 7. Bygningernes rumfang må ikke overstige 2 m3/rn2 grundareal, og det

bebyggede areal må ikke overstige tø afgrundarealet uden tillægsareal.
Rumfanget beregnes af den del af bygningen, som er over færdigt
terræn.

Stk. 8. Intet punkt af en bygnings ydervægge må være hævet mere end 5,5 m
over terræn (niveauplan) målt efter reglerne i byggelovgivningen.
Undtaget fra denne bestemmelse er dog gavltrekanter.
Intet punkt af en bygnings tag må være hævet mere end 8,5 m over
terræn (niveauplan) målt efter reglerne i byggelovgivningen.

Stk. 9. Bebyggelse må kun opføres med facaden vinkelret på eller parallelt
med den vej, hvorfra ejendommen har adgang.

Fællesbestemmelserfor område I og II
Stk. 10. Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befæstelse eller lignende

gives et ordentligt udseende, ligesom passende orden ved oplagring
af affald og lignende skal overholdes.

Stk. 11. Forinden byggeri påbegyndes, skal der sikres areal til parkering sva-
rende til mindst l parkeringsplads pr. 40 m2 bebygget areal.

§ 6. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRÆDEN
Stk. 1. Inden for område I og II skal enhver form for skiltning godkendes af

byrådet.
Stk. 2. Til udvendige bygningssider må ikke anvendes materialer, der efter

byrådets skøn virker skæmmende.

§ 7. BYPLANVEDTÆGTENS OVERHOLDELSE
Før noget byggeri påbegyndes, eller en ejendoms hidtidige anven-
delse ændres, skal der forelægges kommunalbestyrelsen tegninger,
der viser grunden og dens omgivelser samt bygningernes beliggenhed
på grunden og deres størrelse, form og indretning, ligesom den på-
tænkte anvendelse af bygningerne og grunden oplyses, således at
kommunalbestyrelsen kan påse overensstemmelse med byplanved-
tægten.



§ 8. EKSISTERENDE BEBYGGELSE
Nærværende byplanvedtægt er ikke til hinder for bibeholdelse af den
eksisterende lovlige bebyggelse eller for fortsættelse af den hidtil lov-
ligt gjorte brug af en ejendom.
Udvidelse ved om- eller tilbygning eller ibrugtagen til anden anven-
delse i strid med byplanvedtægtens bestemmelser må ikke finde sted.

§ 9. PÅTALERET
Påtaleret ifølge nærværende byplanvedtægt har alene Grenå byråd.

§ 10. DISPENSATIONER FRA OG ÆNDRINGER
l BYPLANVEDTÆGTEN
Mindre betydende lempelser af bestemmelserne i nærværende by-
planvedtægt kan indrømmes af byrådet, såfremt karakteren af det
kvarter, som byplanen søger at skabe eller fastholde, ikke derved æn-
dres.
Ændringer i byplanvedtægten kan ske efter byrådets vedtagelse og
med miljøministeriets godkendelse efter regler om vedtagelse og god-
kendelse af nye byplaner.

VEDTAGELSES- OG STADFÆSTELSESPÅTEGNING
Således vedtaget af Grenå byråd.

Grenå, den 18. august 1974.

I medfør af § l i lov om byplaner (lovbekendtgørelse nr. 63 af 20. februar 1970)
godkendes foranstående af Grenå byråd vedtagne forslag til partiel byplanved-
tægt nr. 8 for trekantområdet, Fuglsang i Grenå kommune.

Miljøministeriet, den 25. marts 1975.

Munck
signeret



Foranstående byplanvedtægt med vedhæftede tillæg begæres tinglyst på ejen-
dommene matr. nre. lip og kd Hessel Hovedgård, Ålsø sogn, samt alle parceller,
der efter d. 1.5.1973 udstykkes fra de nævnte ejendomme, idet bemærkes, at
matr. nr. Ikd d. 5.3.1974 er udstykket fra matr. nr. la, Hessel Hovedgård, som
den del af denne, der efter kortbilaget er omfattet af vedtægten. Det bemærkes
yderligere, at der er foretaget rettelser af følgende trykfejl:
1. i§ l er datoen »1.5.1974« rettet til »1.5.1973«, idet vedtægten ellers ikke p.g.a.
udstykningstidspunktet ville kunne tinglyses på matr. nr. Ikd, som den om-
fatter.

2. i § 2, stk. 3, er det første ord »Området« rettet til »Område I I« , som bestem-
melsen retteligt omhandler.

borgmester /
7 ^T. Chr. Nielsen

stadsingeniør



In





TILLÆG NR. 1

GRENÅ KOMMUNE
PARTIEL BYPLANVEDTÆGT NR. 8
FOR ET FORRETNINGS- OG ERHVERVSOMRÅDE.
»TREKANTOMRÅDET« - FUGLSANG



Tillæg til partiel byplanvedtægt nr. 8
Som en mindre betydende lempelse af bestemmelserne i nærværende byplan-
vedtægt, der ikke ændrer karakteren af det kvarter, som byplanen søger at skabe,
bestemmes i medfør af § 10, at § 3 ændres således:

§ 3. VEJFORHOLD
Stk. 1. Der udlægges areal til følgende parkeringsveje og stier med retning og

beliggenhed, som vist på vedhæftede kortbilag:
vej A-B i en bredde af 19 m
vej C-D i en bredde af 10 m
vej E-F i en bredde af 10 m
sti a-b i en bredde af 3 m
sti c-d i en bredde af 5 m
Det bemærkes, at der ikke må være direkte adgang til hovedvejen samt
den tidligere landevej øst for området for kørende, gående eller anden
færdsel fra de tilgrænsende ejendomme.

Byggelinier
Stk. 2. Langs følgende veje og stier pålægges byggelinier i de neden for an-

givne afstande fra vej- og stiskel, således som vist på vedhæftede
kortbilag:
Hovedlandevej A 15 30 m
Vej A-B 9 m
Vej C-D og E-F 5 m
Sti c-d 5 m

Således vedtaget af Grenå byråd.

Grenå, den 19. september 1977.

Børge Kildahl
borgmester

Indført i dagbogen for
retten i Grenå
Den 28. sept. 1977

Lyst på matr. nr. lip og Ikd Hessel Hovedgård
Rids vedhæftet

J. Chr. Nielsen
stadsingeniør

'Ole Jensen
fm.
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