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Redegﬂrelse Indledning
I henhold til §16 i lov om planlaegning (lov nr. 883 af 18. august
2004) skal der redegores for, hvordan en lokalplan forholder sig til
kommuneplan og evrig planlegning for omradet. Redegorelsen
indledes med en kort beskrivelse af sdvel den eksisterende som den
planlagte anvendelse.

Areal og placering

Nerverende lokalplanomrade omfatter et ca. 5 ha stort areal, der
bestar af matr. nr. 14be og del af matr. nr. 8bc Vejlby by, Vejlby.
Arealet afgranses af Tgjstrupvej mod nord, Pileveenget mod vest og
Udbygéardevej mod @st. Mod syd er det hensigten, at der pa leengere
sigt skal ske en udvidelse af det hervaerende boligomrade.

Arealet ligger i landzone inden for nugaldende kommuneplans
rammer, omrdde nr. 120, og i umiddelbar forbindelse med
eksisterende byzoneomrade. Med vedtagelsen af denne lokalplan vil
arealet blive overfort til byzone.

Arealet er i kommunal eje og er for ar tilbage erhvervet med
byudviklingsformal for gje. Arealet er delvis tilplantet med fredsskov
og delvist bortforpagtet til landbrugsmaessige formal.

Omradet er forholdsvis fladt. Det er karakteriseret ved at rumme en
regkke beplantninger, bade sméskove og lahegn, der bestir af
néletreer iblandet birk. De danner en rekke velafgrensede
landskabsrum, som indbygger en karkteristisk kvalitet ved den
kommende bebyggelse.

Omradet indeholder et udbredt og teetmasket stisystem, som nyanlagte
stier 1 lokalplanomradet bygger videre pa. Nogle stier kan anvendes
som bade gang- og cykelstier, mens andre udelukkende er trampede
gangstier.

I omrédets nordestlige hjorne ligger den ene af Tgjstrupvejens
vandvaerks 2 boringer. Som folge heraf findes det hensigtsmaessig, at
der ikke anvendes pesticicder i forbindelse med havedyrkning og
pleje af grenne arealer i omradet.

Fra omrédet er der let adgang til Norddjurslands Goltklub.
Baggrund og formal med lokalplanen

Med Allingébros placering med de lave engarealer mod syd,
Nordkystvejen mod nord og Alling A mod vest er det naturligt at
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fremtidig byudvikling i Allingdbro foregér i gst-sydestlig retning.
Baggrunden for udarbejdelsen af denne lokalplan er at fortsatte denne
udvikling og samtidig skabe et attraktivt boligomrade som tilpasser
sig omradets landskabelige kvaliteter, herunder eksisterende
beplantning.

Omrédet, der ligger i umiddelbar forbindelse med eksisterende
byzoneomrade, er let at forsyne med kloak, vand, el og varme ved en
videreforelse af eksisterende forsyningsledninger.

Forud for udarbejdelsen af denne lokalplan er planen i forbindelse
med offentligt mgde om kommuneplanen, blevet prasenteret for
byens borgere, foreningslivet, ejere og naboer til det pageldende
omrade og efterfelgende har der vaeret mulighed for at fremkomme
med bemarkninger til planen.

Formélet med udarbejdelsen af denne lokalplan er sdledes at inddrage
arealet i byzone, at fastleegge bebyggelsens omfang og placering,
adgangsforhold og byggeriets landskabelige tilpasning.

Bebyggelsesplanen

Bebyggelsesplanen disponerer omrédet i 3 dele, delomréade I til aben-
lav boligbebyggelse, delomréde IT til enten teaet-lav ellerben-lav
boligbebyggelse og delomrdde III, der udger lokalplanomridets
friarealer. Alle boligparceller skal have adgang fra boligvejene. Ved
boligvejenes udmunding i Udbygardevej skal der foretages
trafikdempende foranstaltninger i form af anderledes belegning pa
vejen, beplantning og belysning.

Delomrade I

Omrédet skal anvendes til dben-lav boligbebyggelse med mulighed
for opferelse af boliger i 2 plan. Grundene er ca. 800 m?. Omréadet far
adgang fra Udbygérdevej via nyanlagt boligvej.

Delomrade 11

Der er 2 mulige losninger for anvendelsen af delomrade II. Forste
forslag er en tet/lav reckke- eller keedehusbebyggelse pa 8 boliger og
er placeret op mod friarealet mellem Pileveenget og hervarende
lokalplanomréde.

Som alternativ kan der udstykkes 3 parcelhusgrunde i en sterrelse af
ca. 800 m? med adgang fra den nyanlagte boligve;.

Delomrade 111
Omradet bestar af de friarealer, der omgiver boligbebyggelsen.
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[llustrationsplanen pa naeste side viser, hvordan omrédet incl.
udvidelsen mod syd kunne udnyttes.
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Illustrationsplan

Bebiygialsesplan 123,000

Iustrationsplanen viser, hvordan béde lokalplanomradet og omradet leengere
mod syd kan anvendes.
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Forhold til anden Regionplan
planleegning Omréadet omfattet af lokalplanen ligger inden for Regionplanen

2005's mulige byveekstomrader.

Kommuneplan
Omrédet omfattet af lokalplanen ligger syd for Tejstrupvej med

Udbygardevej mod est, Pileveenget mod vest inden for nugaeldende
kommuneplans rammer.

Vandforsyning Omrédet skal tilsluttes Tojstrupvejens Vandverk.
Spildevandsafledning  Lokalplanomradet vil blive medtaget i spildevandsplanen ved

forstkommende revision. Spildevandet skal afledes til eksisterende
kloaksystem. Tagvand skal nedsives pa egen grund og vejvand ledes

til Allingaen.

Varme og el Ejendommene skal tilsluttes Allingdbro Varmeverk og kollektiv
elforsyning.

Retsvirkninger Nér denne lokalplan er endelig vedtaget og offentliggjort af

Kommunalbestyrelsen, ma ejendomme, der er omfattet af planen
ifelge planlovens § 15, kun udstykkes, bebygges eller anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Vedtagelsen af lokalplanen medforer ikke i sig selv nogen pligt til at
ctablere de anlag, der er beskrevet i planen. Den eksisterende lovlige
anvendelse af en ejendom kan derfor fortseette som hidtil.

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser,
hvor denne ikke strider mod principperne i planen. Vidtgdende
andringer fra lokalplanens bestemmelser kraever en ny lokalplan.

Safremt forhold ikke er reguleret i planen galder de almindelige
bebyggelsesregulerende bestemmelser i bygge- og planlovene.

Midlertidige I tiden indtil kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af

retsvirkninger lokalplanen mé der pa de omrader, der er omfattet af forslaget, ikke
foretages dispositioner, der kan foregribe denne plans gennemforelse.
Efter planlovens § 14 galder der et midlertidigt forbud mod
bebyggelse og endringer af anvendelsen af ejendommene.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommen kan fortsette
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som hidtil. Nér fristen for fremsattelse af indsigelser og
endringsforslag er udlabet (fristen lgber fra den 16. maj 2006 til den
11. juli 2006), kan der efter planlovens § 27 stk. 2 opnas tilladelse til,
aten ejendom, der er omfattet af planforslaget bebygges eller udnyttes
i overensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger gelder fra den 16. maj 2006 og
indtil den endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort, dog hejst
indtil 1 &r efter forslagets offentliggerelse, det vil sige den 16. maj
2007
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Lokalplanens bestemmelser

Lokalplan nr. 96-120

§ 1. Lokalplanens formal

§ 2. Omride- og zonestatus

§ 3. Omradets anvendelse

Med hjemmel i lov om planlagning (lovbekendtgerelse nr.
883 af 18. august 2004) fastsattes herved folgende:

1.1

at

at

at

2.1

2.2

3.1

3.2

Lokalplanens formal er:

fastleegge den fremtidige arealanvendelse til taet-lav og
aben-lav boligformal,

sikre gode friarealeri forbindelse med bebyggelsen, og

overfore arealet til byzone,

Omradet afgrenses som vist pa kortbilag 1 og
omfatter matr. nr. 14be og del af matr. nr. 8 be Vejlby
by, Vejlby og alle parceller, der efter den 11. juli 2006
udstykkes herfra.

Omrédet ligger i landzone, men overferes til byzone
med vedtagelsen af denne lokalplan.

Omrédet ma kun anvendes til teet-lav og aben-lav
boligformél samt rekreative formal. Omradet inddeles
i delomrade I, 1T og III.

Delomrdde I ma kun anvendes til aben-lav
boligbebyggelse.

Delomrdde II ma anvendes til enten &ben-lav
boligbebyggelse eller tet-lav boligbebyggelse.

Delomrade III mad kun anvendes til lege- og
opholdsarealer for barn og voksne.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der inden for
omradet drives en sddan virksomhed, som
almindeligvis udferes i boligomrader under
forudseaetning af,

at virksomheden drives af den, der bebor den
pageldende ejendom,
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§ 4. Udstykninger

§ 5. Vej-, sti- og parkerings-
forhold

4.1

4.2

5.1

5.2

5.3

5.3

54

5.5

at virksomheden drives pa en sadan made, at
ejendommens karakter ikke forandres,
(herunder ved skiltning eller lignende), og
omradets karakter af boligomrade ikke brydes.

at virksomheden ikke medfarer ulemper for de
omboende, og
at vitksomheden ikke medferer behov for

parkering, der ikke er plads til pd den
pageldende ejendom.

Delomréde I skal i princippet udstykkes i henhold til
den pé kortbilag 1 viste udstykningsplan.

Delomréde 1I skal udstykkes i henhold til den pé
kortbilag 1 viste udstykningsplan for s& vidt angar
aben-lav boligbebyggelse

Delomréde III ma ikke udstykkes yderligere.

Der ma ikke udstykkes parceller til &ben-lav
boligbebyggelse mindre end 800 m? og sterre end
1.000 m2.

Adgang til boligomradet skal ske fra Udbygérdeve;.
Adgang til de enkelte parceller i bade delomrade I og
IT skal ske fra nyanlagte boligveje.

Boligvejene udlegges i 8 m bredde med
korebanebredde pa 4,5 m. Restarealet udlegges til
rabat og fortov.

Adgang til boligerne skal ske fra boligvejene og ikke
fra Tagjstrupvej og Udbygérdeve;.

Boligvejene udlegges som lege- og opholdsgader jf.
feerdselslovens § 40.

Stier udlaegges i 3 m’s bredde
Stier udlaegges som vist pa kortbilag 1, séledes at der

bliver sammenhang med stierne fra boligomraderne
mod vest.

10
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§ 6. Ledningsanleg

§7. Bebyggelsens omfang og
placering

§ 8. Bebyggelsens ydre
fremtraeden

6.1

6.2

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

8.1

8.2

8.3

Belysning af veje udferes som parkbelysning.

Safremt der udfares belysning pa stierne, skal den
udferes som parkbelysning.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25 for lokal-
planomradet som helhed.

Ved udstykning eller anden faktisk opdeling af
omradet, m& bebyggelsesprocenten for de enkelte
parceller ikke overstige 40 for teet-lav boligbebyggelse
og 25 for aben-lav boligbebyggelse.

Ved hver bolig skal der veere opholdsareal af samme
sterrelse som boligens etageareal.

Bebyggelsen ma inden for delomrade I og Il hgjst
opfores i 2 etager samt keelder.

Hvis terrenet muligger at en keelder frilegges, skal
denne medregnes som etage.

Bygningshgjden ikke overstiger 8,5 m i bade
delomrade I og Il malt i forhold til niveauplan.

Boliger ma ikke placeres narmere vejskel end 2,5 m
1 bide omréade I og II. Garager, carporte og udhuse ma

opfores i vejskel.

Garager, carporte og udhsue ma ikke gives et storre
beygget areal end 45% af boligens bebyggede areal.

Placering af veje og stier fremgér af kortbilag II.

Ingen form for skiltning eller reklame ma finde sted,
hvis skiltets storrelse overskrider 0,1 m?2.

Tage kan udferes som flade tage eller som tage med
haldning pa max. 45°.

11
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§ 9. Terrzen

§ 10. Ubebyggede arealer

§ 11. Tekniske anlaeg

§ 12. Grundejerforening

9.1

10.1

10.2

10.3

10.4

11.1

12.1

12.2

12.3

Der mé ikke foretages permanente reguleringer af det
naturlige terreen pa mere end +/- 80 cm.

Hvis der kan pavises serlige tekniske grunde herfor,
kan der tillades terreenregulering pé op til 1,6 m.

Friarealerne, som ikke anvendes til veje, stier,
parkering, skal anvendes til opholds- og legearealer for
bern og voksne. Der mé saledes ikke finde nogen form
for udenders oplag sted.

Henstilling af bade, hjemmeparkering af lastbiler incl.
forvogne og sattevogne og henstilling af
uindregistrerede koretejer ma ikke finde sted i
lokalplanomradet.

Henstilling af campingvogne og autocampere ma ikke
finde sted uden for parcellerne.

Der mé overalt i omradet kun anvendes levende hegn.
Dog kan fast hegn omkring terrasser tillades. Levende
hegn mod vej og skel mé ikke have storre hgjde end
1,50 m.

Inden for loakalplanomrédet kan der opstilles
transformere, der er nedvendige for omradets
forsyning, nar disse camoufleres med beplantning.

Der skal oprettes grundejerforening med medlemspligt
for samtlige ejere og lejere af ejendommene inden for
lokalplanomréadet.

I det omfang omradets bebeoere ikke samtidig er ejere
af den ejendom, de bebor, kan grundejerforeningen
tillade, at disse beboere opnar samme reprasentation
som de gvrige beboere i omradet svarende til 1
stemme pr. bolig.

Grundejerforeningen skal oprettes, nar min. 30% af

12
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§ 13. Forudsaetning for ibrug-
tagning af ny bebyggelse

12.4

12.5

13.1

13.2

133

omradet er solgt, eller nar Kommunalbestyrelsen
kraever det.

Grundejerforeningen  skal varetage drift og
vedligeholdelse af omradets veje og stier (herunder
snerydning) samt felles friarealer.

Grundejerforeningen skal udarbejde vedtagter, som
skal godkendes af Kommunalbestyrelsen. Eventuelle
andringer af vedtegter skal ligeledes godkendes af
Kommunalbestyrelsen i hvert enkelt tilfaelde.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for den er
tilsluttet Allingédbro Varmeveerk.

Tinglysning af servitut om, at der ikke ma
anvendes pesticider i forbindelse med
havedyrkning og pleje af grenne omréader af

hensyn til vandvarksboringen.

Fredskovspligten ophaves.

13
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Vedtagelsespategning Séledes vedtaget af Rougse Kommunalbestyrelsen den 9.

maj 2006.

)__.._-/ L i
~  Torber Jensen

fgmester ﬁ: /
: / /
7 Seren Erikstiap

forvaltningsdirektor

Séledes vedtaget endeligt i henhold til planlovens § 27 af
R_QggscaLKommunalb/estyrelse den 5. september 2006
— / ~

. =

~~ Torben Jensen
yorgmester %:‘ L/
Vo / ‘
/ Seren Erikstrpip
forvaltningsdirekter

<

-

Tinglysningsbegzering I henhold til planlovens § 31 stk. 2 begeres foranstdende
lokalplan herved tinglyst pa matr. nr. 14be og matr. nr. 8bc
Vejlby by, Vejlby.

Rougsg Kommunalbestyrelse, den 5. september 2006

"
&

-~ Torben Jensen

3 borgmester /
Vs / -
strjip

Vi Seren Erik
forvaltningsdirektor.
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Kortbilag 1

Vandveerksboring til
Tejstrupvejens vandveerk

Lokalplan nr. 95-121
Boligomrade ved Udbygardevej

15
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Kortbilag 11
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Lokalplan nr. 95-121 for boligomrade ved Udbygérdevej
1 Allingabro

Lokalplanen er fremlagt i perioden fra den 16. maj 2006
til den 11. juli 2006 pa folgende steder i 4bningstiden:
Rougse Kommune, Kirkestien 1, 8961 Allingébro
Djurslands Bank A/S, Hovedgaden 6, 8961 Allingabro

Sparekassen Djursland, Hovedgaden 104, 8961
Allingabro

Rougse Bibliotek, Rougsavej 73B, 8950 Orsted

Er der indsigelser eller kommentarer til forslaget skal
disse senest den 11. juli 2006 indsendes skriftligt til

Rougse kommune
Kirkestien 1
8961 Allingabro

Spergsmél vedrerende lokalplanen kan rettes til Teknik-
og Miljeafdelingen pa telefonnummer 87 86 63 84.
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* Retten i Randers
*% *** Tinglysningsafdelingen
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Pategning pa byrde

Vedrorende matr.nr. 14 BE, Vejlby By, Vejlby
Ejendomsejer: Rougse Kommune

Lyst forste gang den: 31.10.2006 under nr. 47501
Senest @ndret den : 31.10.2006 under nr. 47501

Retten i Randers den 03.11.2006

Jytte Holmsggard

Side:

AktE.nr.:
O 537
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Side: 18
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* ok * Retten i Randers Akt.nr. :
*  *%% xx*  Tinglysningsafdelingen B 466

Pategning pa byrde

Vedrerende matr.nxr. 8 BC, Vejlby By, Vejlby
Ejendomsejer: Rougse Kommune

Lyst forste gang den: 31.10.2006 under nr. 47504
Senest &ndret den : 31.10.2006 under nr. 47504

Retten i Randers den 03.11.2006




